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FONTANA
Departamento Juridico

Em atengdo ao vosso convite apresentamos nossa proposta de honorarios para
Assisténcia Técnica em Pericia Judicial na A¢do de Produgdo Antecipada de Provas, n°
5021179-79.2026.8.24.0023 da?® Vara de Florianépolis — SC, de acordo com as Normas vi-
gentes da ABNT que submetemos a sua apreciagao:

APRESENTACAO DA EMPRESA

AVALISINOS Engenharia e Consultoria Ltda € uma empresa especializada em:
e Pericias Técnicas Judiciais e Extrajudiciais;
e lLaudos de diagnostico de manifestagdes patoldgicas;
e Laudos de entrega de obra ou do fim dos prazos de garantia;
e Laudos de vistoria periédicos para analise da gestdo de manutencdo condominial;
e Desempenho das Construcdes;
e Avaliagdes de imoveis, maquinas e equipamentos;
e Consultoria ambiental.

Para tanto, contamos para desempenhar estas atividades com engenheiros civil, me-
canico, eletricista, arquiteto e agronomo. A AVALISINOS foi fundada e esta registrada desde
17/03/1988 e foi registrada no CREA-RS em 22/07/1988. Alem disso, desde 1983 trabalha-
mos como Peritos Judiciais e Extrajudiciais nas Comarcas do Rio Grande do Sul, Santa Catari-
na e Parana. Os profissionais da AVALISINOS sao credenciados em agentes financeiros como:
Banco do Brasil, Caixa Econdmica Federal, Sicoob e NBC Bank.

Apresentamos alguns dos clientes da AVALISINOS que possuimos atestados de pres-
tacdo de servicos. A lista completa de clientes estd apresentada no site
www.avalisinos.com.br e @@ @avalisinos.

e Gerdau SA

e Associacao Antonio Vieira / UNISINOS
e Wolens Empreend. Imobilidrios Ltda

e  Goldzstein Cyrela Empreend. Imob. SA
e  Melnick Even Incorp. E Constru. SA

e Nex Group Incorporacdes Ltda

e TGD Engenharia e Arquitetura CO Ltda
e EMI Engenharia Ltda

e Pavei Construtora Ltda.

e Rotta Ely Construgdes e Incorp. Ltda

e RCorrea Engenharia Constr e Incorp Ltda
e Bolognesi Empreendimentos Ltda

e Allgayer Engenharia Ltda

e Titton Brugger Construgdes

e  Zaffari Lora Incorporadora Ltda

e Mosmann Incorporacdes Ltda

e Athivabrasil Emp. Imob Ltda

e Sinuelo Incorporacdes Ltda

e Klappen Incorporacdes Ltda

e HLAR Incorporacdes Ltda

e De Toni Incorporagdes Ltda

Guimaraes Incorporadora Ltda

Stabilis Eng. e Construcdes Ltda

FHS Incorporacdes Ltda

Mavel Engenharia e Construgdes Ltda
Pschichholz Edificagdes Ltda

Scherrer Incorporagdes Ltda

Grupo Zaffari

FENAC S.A.

Tipler / Unique

Killing S.A.

Via Uno S.A.

West Coast Ind. de Calg Ltda

Grupo DASS/Dilly

Grupo DASS Nordeste

Luz da Lua — Stampa Artef. de couro
Calcados Dilly

Henrich & Cia Ltda

Prefeituras de Novo Hamburgo, Estancia
Velha, Ivoti, Sdo Leopoldo, Campo Bom

Novo Hamburgo - Rua Julio de Castilhos, 405 -Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
Email: avalisinos@avalisinos.com.br
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INTRODUCAO

Recebemos a solicitagdo para apresentar orcamento para prestar Assisténcia Técnica em
Pericia Judicial na A¢do de Producao Antecipada de Provas, n° 5021179-79.2026.8.24.0023
da? Vara de Florianépolis — SC, tramitando na7? Vara Civel da Comarca de Floriandpolis, mo-
vida por Condominio Villa Celimontada contra VILLA CELIMONTANA INCORPORACOES
LTDA e CONSTRUTORA FONTANA LTDA.

LAUDOS A SEREM ANALIZADOS NO CONDOMINIO

Carta de Habite-se datado de 29/06/2022;

Laudo de vistoria datado de 19/03/2024 sobre a piscina e portao veiculos

Laudo de vistoria datado de 02/12/2024 sobre vazamentos na tubulacdo de recalque;

Laudo de vistoria datado de 24/02/2025 sobre a fachada ceramica com som cavo e potencial
desplacamentos

Ensaio de Aderéncia na fachada ceramica com a empresa Ponto Eng.

Ensaio de Percussao com a empresa Engecon

Laudo de vistoria dada empresa Lunardeli datado de 17/03/2026 com vistoria em todo o
condominio, externo e interno, de areas condominiais

METODOLOGIA A SER UTILIZADA

Apresenta-se a seguir a metodologia proposta.

a) A AVALISINOS assessorara a Incorporadora antes e durante o procedimento pericial, verifi-
cando a pertinéncia das reclamacdes relativas a servicos de engenharia civil realizadas pela
parte Autora;

b) A AVALISINOS elaborara os quesitos em conjunto com o Procurador da Incorporadora e
pode colaborar propondo de novos quesitos complementares e suplementares a serem res-
pondidos pelo Perito Judicial nomeado, caso seja necessario;

c) Na sequéncia sera efetuada a vistoria em conjunto com o Perito Judicial e Assistente Técni-
co da outra Parte, assessorando o Perito com documentos e questdes técnicas pertinentes;

d) A Pericia sera realizada nos locais indicados na inicial do processo pela parte Autora.
e) Apos a entrega do Laudo Pericial pelo Perito, sera realizada a analise dos apontamentos,

conclusao e respostas aos quesitos apresentados por ambas as partes com apresentacao de
Parecer Técnico concordante ou discordante do Perito.

Novo Hamburgo - Rua Julio de Castilhos, 405 -Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
e-mail: avalisinos@avalisinos.com.br
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ENGENHARIADE AVALIAGDES
CONSULTORIA AMBIENTAL
f) No escopo do trabalho, estdo inclusos:
. Elaboracao de quesitos, quesitos complementares e suplementares;
. Acompanhamento da vistoria pericial;
. Elaboracao de Parecer Técnico ao Laudo Pericial.
. Reunides virtuais com o departamento juridico da contratante.

Servicos Excluidos:
1) O laudo ndo tem como objetivo efetuar analises de projetos de recuperagdo e orcamentos;
2) A anédlise de custos de reparo de eventuais manifestacdes patoldgicas é feita pela Incorporadora;

3) Laudos/relatérios adicionais podem ser orcados em separado.

Neste trabalho atuarao os engenheiros:
Luiz Alberto Modesti, CREA-RS 46.611 e Guilherme Modesti, CREA-RS 203.968
(telefone: (51) 3593-5254 / 3594-6088 / 99955-6474 // e-mail avalisinos@avalisinos.com.br).

HONORARIOS TOTAIS ESTIPULADOS:
Os honoraérios para o escopo proposto sdo de R$ 28.000,00
(vinte e oito mil reais).

Observacgdes:

1) Tendo em vista que os honorarios estdo atrelados a Assisténcia Técnica para a Agdo Judicial e ndo
apenas a Pericia Judicial, independente de sentenca ou acordo entre as Partes durante o decorrer do
Processo, o valor serd cobrado na sua totalidade.

2) Os custos de deslocamento aéreo e terrestre, além de eventuais hospedagens sdo pela Contratante
e ndo englobam os valores dos honorarios.

FORMA DE PAGAMENTO:

40% na contratacao para elaboragdo dos quesitos (atual)
30% na vistoria pericial (minimo 60 dd)
30% na entrega do Parecer Técnico. (minimo 120 dd)

Novo Hamburgo - Rua Julio de Castilhos, 405 -Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
e-mail: avalisinos@avalisinos.com.br
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PRAZO PARA EXECUCAO

O prazo para conclusdo dos servicos (Pericia judicial) depende do Perito Judicial e da data da
Pericia, sendo comum a entrega do laudo por parte do Perito até 90 dias apds a data da Peri-
cia, acrescido do prazo de 15 dias para o Assistente Técnico.

Sendo o que tinhamos para o momento.

Novo Hamburgo, 05 de maio de 2026.

Luiz Alberto Modesti

Diretor - Avalisinos Engenharia e Consultoria Ltda.

Engenheiro Civil - CREA RS n° 46.611

Mestre em Tecnologia dos Materiais - FEEVALE

Especialista em Patologia das Construcdes - UNISINOS

Inspetor de Estruturas de Concreto Armado — ABECE

Perito em diversas Comarcas do Rio Grande do Sul e Santa Catarina

Consultor em patologia e desempenho das construcdes e avaliagdes de imoveis

Professor da especializacdo em Patologia e Desempenho das Construgdes - UNISINOS

Membro da ALCONPAT - Assoc. Latino Americana de Control de Calidad e Patologia de las Construcciones

Novo Hamburgo - Rua Julio de Castilhos, 405 -Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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LUIZ ALBERTO
MODESTI

Engenheiro Civil
CREA RS 46.611

FORMAGCAO ACADEMICA
Graduacao: Eng® Civil - 1982 - PUC

Graduacao: Direito - 2004 - FEEVALE

Mestrado: Tecnologia dos Materiais
2018 - Feevale

Especializagao: Patologia das Obras
Civis - 2014 - Unisinos

Especializagao: Inspetor de Estrutu-
ras de Concreto 2014 - ABECE/SP
Especializacao: Pos-MBA em Valua-
tion - 2009 - FGV

Especializagao: Seguranga do Traba-
lho - 1985 - PUCRS

Extensao: Avaliagcdes de imoveis
1987 - PUCRS

Especializagao: Engenharia Econo-
mica - 1998 - FUPAI/MG

Especializagao: Direito Empresarial
2008 - FGV
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AREA DE ATUACAO:

Pericias Judiciais:

e +de 5.000 atuagdes como Perito Judicial ou Assis-
tente Tecnico no RS, SC, PR, SP e MS;

e 42 anos atuando junto ao Poder Judiciario;

e Ficharesumo, sintetizando a pericia em 1 pagina.

Patologia das construgoes e inspegodes:
e Diagnostico de manifestagdes patologicas;
e |audos para gestao de manutencao predial;

e Inspegoes utilizando ensaios nao destrutivos como
termografia e imagens com drone;

e Servigos especializados em diagnostico e recupera-
cao de estruturas de concreto.

Avaliagoes de imoveis:

e AvaliagOes para determinagao do valor de mercado,
locacao e patriménio de empresas;

e +de 4.000 avaliagoes realizadas;

Credenciamentos:

e Credenciado na Caixa Econémica Federal, Banco do
Brasil, Sicoob e NBC Bank para avaliagdes de imoveis
e/ou acompanhamentos de obras.

PUBLICAGOES, CURSOS E PALESTRAS:

e Professor da especializagao em Patologia e Pericias
da Unisinos desde 2015 e da Univali desde 2023

e 13 publicagdes em congressos e periodicos focados
em avaliagdes e patologia das construgoes;
e 28 cursos e palestras ministradas, com énfase em:

e Patologia das construcdes; e Gestdao de manutencgao;

e Desempenho das construcdes; e Avaliagdes de imoveis.

COMITES CIENTIFICOS EM CONGRESSOS:
e Revisor do Congresso do Instituto Brasileiro do
Concreto - IBRACON desde 2021;

¢ Membro da ALCONPAT - Associacion Latino Ame-
ricana de Control de Calidad, Patologia e Recupe-

racion de la Construccion.

CURRICULO COMPLETO:

Escaneie com seu celular ou acesse:
https.//www.avalisinos.com.br/equipe/
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GUILHERME
MODESTI

Engenheiro Civil
CREA RS 203.968

FORMAGAO ACADEMICA

Graduacgao: Engenharia Civil
2014 - Unisinos

Especializagao: Patologia e Desem-
penho das Construcdes
2017 - Unisinos

Extensao: Avaliagoes: Estatistica
Inferencial 2013 - IGEL

Extensao Avaliagoes: Estatistica
Avancada 2014 - IGEL

Mestrado: Engenharia Civil, com
énfase em durabilidade de estruturas
2020 - Unisinos

CURRICULO COMPLETO:

Escaneie com seu celular ou acesse:

https.//www.avalisinos.com.br/equipe/
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AREA DE ATUAGAO:

Atuacao em 6 estados: RS, SC, PR, SP, MS e CE.

Pericias Judiciais:

e +de 150 nomeagdes como Perito em agdes judiciais
atuando em Porto Alegre, Regiao Metropolitana, Vale
do Sinos e Serra do Rio Grande do Sul.

e +de 200 indicagbes como Assistente Técnico, com
atuacao em cinco estados (RS/SC/PR/SP/MS).

e Ficharesumo, sintetizando a pericia em 1 pagina.

Patologia das construgdes e inspegodes:
e Diagnostico de manifestagdes patologicas;
e |audos para gestao de manutencao predial;

e Inspegoes utilizando ensaios nao destrutivos como
termografia e imagens com drone;

e Servigos especializados em diagnostico e recupera-
cao de estruturas por corrosao.

Avaliagcoes de imoveis:

e AvaliagOes para determinagao do valor de mercado,
locagao e patriménio de empresas;

e +de 600 milhdes de reais avaliados em imoveis;

Credenciamentos:

e Credenciado na Caixa Econémica Federal, Banco do
Brasil, Sicoob e NBC Bank para avaliagdes de imoveis
e/ou acompanhamentos de obras.

PUBLICAGOES, CURSOS E PALESTRAS:

e 7 publicagdes em congressos e periddicos focados
em patologia e desempenho das construgoes.

e 17 cursos e palestras ministradas, com énfase em:
e Desempenho das construcgdes;
¢ Gestdo de manutencao;

e Patologia das construgoes;
¢ Avaliagoes de imoveis.

COMITES CIENTIFICOS EM CONGRESSOS:
e 2021 - Revisor do 62° Congresso do Instituto Brasi-
leiro do Concreto - IBRACON

e 2022 - Revisor do 63° Congresso do Instituto Brasi-
leiro do Concreto - IBRACON

® 2022 - Revisor do 5° Congresso Brasileiro de Pato-
logia das Construgdes - CBPAT
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AVALISINOS-ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - AVALISINOS
CNPJ: 92.064.740/0001-00 Nimero da NFS-e Situagao
JULIO DE CASTILHOS - SL 905, ED. DIPLOMATA, 405 646 Emitida
CEP: 93.510-130 - Bairro: CENTRO

Municipio: NOVO HAMBURGO - RIO GRANDE DO SUL

Insc. Municipal: 28832 - Insc. Estadual: Tipo
Email: avalisinos@avalisinos.com.br Preenchido
Telefone: (51) 3593-5254 - Celular: (51) 99955-6474 Autenticidade

Nota Fiscal de Servigo Eletronica - Série NFS-e 2

Identificador

8771200526101337360920647402026057397198
ESTADO DE RIO GRANDE DO SUL
‘,, PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Data Fato Gerador Data/Hora Emissdo
20/05/2026 20/05/2026 10:13
TOMADOR DO SERVICO
Nome/Raz3o Social CPF/CNPJ Inscrigdo Municipal
VILLA CELIMONTANA INCORPORACOES LTDA. 97.553.850/0001-59
Enderego Numero Complemento
RUA JORNALISTA MANOEL MENEZES 115 SALA 804
Bairro CEP Cidade - Estado
ITACORUBI 88034060 Florianépolis - SC
Telefone E-mail

DESCRIGAO DOS SERVIGOS PRESTADOS

Servigo Local Prestagao Aliquota Valor Servigo Desc. Incondic. Valor Dedugdo Valor ISS
170901 8105 2% 11.200,00 0,00 0,00 224,00

Natureza da Operagao: Exigivel

NBS: 1.1404.42.00 - Servigos de analise e de exames técnicos de propriedades fisicas

Descrigdo do Servico:

Assisténcia Técnica Judicial

Processo N2 5021179-79.2026.8.24.0023
Parcela relativo a elaboragdo de quesitos

Valor aproximado dos tributos RS 1.947,68 correspondente a 17,39%. Fonte: IBPT.

Valor Total Desc. Incondicional Dedugdo Base de Calculo ISSQN IBS
11.200,00 0,00 0,00 11.200,00 224,00 0,00
ISSRF IR INSS CSLL COFINS CBS
0,00 168,00 0,00 112,00 336,00 0,00
PIS Outras Retengdes Total Trib. Federais Desc. Condicional Valor Liquido
72,80 0,00 688,80 0,00 10.511,20
Atividade do Municipio Cod. Nacional Atividade Econémica
5661 - LAUDOS TECNICOS 7490199 - Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas ndo
especificadas anteriormente

Descrigdo dos subitens da Lista de Servigo em acordo com a Lei Complementar 116/03
17090: Pericias, laudos, exames técnicos e analises técnicas.

Local de Prestagao do Servigo
8105 Floriandpolis

Local de Incidéncia do ISS
8771 Novo Hamburgo

Outras Informagdes

(170901) Servigo tributado no municipio do prestador

Contribuinte enquadrado como ISS Variavel - Homologado de ISS ou ISS em regime estimado/fixo

Autorizagdo para emissdo de Nota Fiscal de Servigo Eletronica: 374/2023 de 01/03/2023 00:00:00

A veracidade das informagdes declaradas na NFS-e podem ser consultadas no site:
https://nfse-novohamburgo.atende.net/autoatendimento/servicos/consulta-de-autenticidade-de-nota-fiscal-eletronica-nfse/detalhar/1/identificador/
8771200526101337360920647402026057397198/autoatendimento/servicos/consulta-de-autenticidade-de-nota-fiscal-eletronica-nfs-e

A data de vencimento do ISS quando o mesmo for devido no municipio do Prestador: 19/06/2026

Valor aproximado dos tributos: Federais R5688,80 ( 6,15%), Estaduais R$0,00 ( 0,00%), Municipais R$224,00 ( 2,00%), com base na Lei 12.741/2012 e no
Decreto 8.264/2014 - Fonte IBPT
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